


Le Grand Lyon
un emplacement stra

L'agglomération lyonnaise {55 communes, 1,2 million
d'habitants) sinscril dans une dynamigue qui en fail wn
espaca alropdan attractil et le prermier pdle de développamant
el de rayonnamant francaks hors ragion parisienne.

Situde aux portes de |'Europa, & deux pas da I'Allemagne
et da la Suisse, et & 2 haures de Paris, alle occupe une
position stratégique en terma da voles de communications
[axes autorouliers, gare TGV, adroport international) el
poursuit sa croissance dconomigue avec plus da 570 000
emplois au sein  da 50 000 entreprises (Aventis,
Biomariaux, Boiran, Rhodia_. . ).

tégique

AU dedd de la présaence de cas leaders mondiaux, le Grand
Lyon assura ke développement de son dconomie par un
imvestissamant permanent et soutenu dans la formation
et |a recherche (pres de 105 000 etudiants, accusillis
dans 4 universilés, 54 écoles dingénieurs et 12 é&coles
de commarca).

& qualques heures de la mer at de la montagne, ke Grand
Lyon tend & alfrir un juste équilibre enire espaces naturels
et urbains.

~ Villeurbanne |
pour investir au meilleur prix

A deux pas de |la Prasgu e at da la Part-Dieu, Villa Auguste
esl idéalement situde 128 cours Tolstol, au cour de
Villsurbarne, commune du Grand Lyon.

Ay carrefour du 3éme et du Game arrondissement de Lyon
el de Villsurbanne, ba cours Tolstol, véritable artére de vie
du quartiar, béndficie da nombreux atouts @ proximité des
commences, &coles, squares, lignes de bus et tramway
desservant e centra ville, accés aux axes périphérgques
el autoroutiers. ..

w- Le marché place Grandclément

Caongu pour vous par Bouyguas Immobiliar, Villa Ausguste
est wne résidenca a tallle humaine de 39 appartemants.
Son implartation avantageuse alliée & une architecture
cortemporaine el au cholx d'une surface adaptée allant du
T1bés au 5 pisces, font da ce programma un placement s0r
el durable.
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Villa Auguste

La hadl d'entréa de l'immauble est amenagé et décord par 'architecis de la résidence.
Son accés est sécursd par un digicode et un interphone.

Les manuiseries extéseures sont dobbes d'un double vitrage isolant,

Las portes palléres de sécurité sont prévues moulurées cobé extinesr et sont
hmmamw&pnmummmammawdﬂmmum

Le chaufiage est de fype indivicdusl élecihigue direct & répond sux normes EDF e au
labal VIWVRELEC. Des radiateurs a fluide caloportewr sont installés dans be sajour de
| chague appartement.

Las culsines, saliss de baina et WC sont prévus en peinture blanche giycérophtaique
satinés, les piboes séches en papler peint.

L'équepement sanitare se compose d'une vasque bianche type “fleur d'eau® posée
sur un plan de ioilete aves mirdin of bandeau lumsssux,

Linis frigs décorative assorie & ta taience habille b partie kaote da a salle de balng et
da la salle dsau, carmalées an 30 X 30

Un carelage 33 X 33 sur chape isophonigque st posé dans lenlsde, le séjour,
la culsine et les WO, un pargust stratifié dans les chambres.




C'est le moment ou jamais d'investir avec
BOUYGUES IMMOBILIER

Réduction d'Impdt

Amaortissez E 5 u;""rﬂ de voire investissement

Dispositit de Aoblen

En plus de ses qualités de placement sir et durable, Mimmobikar neuf ofire de nombreux avantages

fiscaux et 'essurance d'impariantes reductions d'fmpdts grace au dspositf d"amortissement de Robéen.
Applicable depuis le 3 avril 2003, | permet d’amortir jusgu’a 65% du prix de votre investissement.
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Logements concerniés Amortissement
8% X 5 ans
2,5% K 4 ans
» Immobilier locafil nouf 3 G mn
& Sitwd an France
Locat 50 & B5% dont |
= i = 8% les 5 premldéres années,
= 3.5% les 4 anndes sulvantes,
' » &t possibilith do 6 anndes
supplémantaires & 2 5%.
Diduction forfaitaire sur Impact dos déficits fonciers
les revenus fonciers sur le revenu global
14% rl| 2
fin de I"amorilssement ' = dans |a limite de 18 700 £
& 5% pendant la durée de MPamortissamant, ! L
= 14% ultérisuramant.
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Déecouvrez le dispositif de Robien

Priorité aux économies d'impdts

Pendert una période de nauf ans, vous pouvez dédulre da Mensemble de vos revenes fonciers un amortissement &gall 8 50% du orix
total de wotre acquisition, frefs de notaire et d'hypothégue compris, 4 alson de :

8% pour chacune des cing premlées anndes,
2,5% pouwr chacune des guatre annédes suvantes.

A lissue de cette pérode, sous certaines conditions, le proprétaire peut, par période de trols ans et pendant s anmées
supplémentaires au plus; continuer & bénéficiar de |z déduction de ['amortissament de 2,5% par an.

Au total, |l vous est donc possible d'amortir 65% du prix d'scguisition sur 15 ans.

Compte tenu des evaniages axceptionneds du dispositif de RHobéen, ke teix de déduction forfaitaire sur les loyers est ramané da 14%
B 6%

Une location bien encadrée

Pour bénéficier de 'amortissement de Robien, vous devez louer voime kbgement non moubés pondanst une durde d'au mains neuf ans
a un locaiaine s&ectionnd par vous ou par kg service de geston gue nows Yous proposons,

Le logement dalt &tre la résidence prncipels de ce locataire &t cetle location dolt prendre effet dans les 12 mois qul sulvent la dats
d'echévemant ou d'acgussition, sl elle aat posténeurs.

Louez & vos enfants ou parents

Cesormais, wous evez la possibts de louer voire bien & un mambre de voire fams directe (escendant ou descendant) non ratiaché
& votre foyer fiscal, tout en bénéficiant du dispoetit de Roblen sans perte de |'avantage fiscal,

Les logaments ouvrant droit & 'amortssement “de Robien® donant &ra sifués an France ou dans les départemsanis o' outre-mar,
et achevés depuss k8 1ar j[anver 2003, De plus, b montant du koyer au m? daolt respecter un plafond selon Tmplantation géographloue
du logemeant,

Plafonds du loyer * ioyoer monsual ou M jchanges ron Compraos)
Zone A 18,47 €
Agplomarabion parsiennn, & Cole d'Aeur, o pays Gangwois Frangisis.

Zane B - [Lyon - Villeurbanne) 12,83 €

aqglomération de plus de 500 000 habdants ef agglomérations chéres siluvdes aux limites de Fagglomération parisienne ot en 2ones
litborales of frontaidres

Zona G 8,23 €
Le reste du feritole

“ploTonca pour las baus conclus en 2004 - raisablos Shagquo annis au 1o jnmder,

Une position géographique
avantageuse...

Idealement situda aux ebords de Lyon, Villewrbanne offre
& ses habitants la possibilité de rejoindre aisémant ka
cenira de |2 ville grice au bus, au tramway.

Elie béneficie aussi de la proximite de la gare TGV
Fari-Dieu, des grands axes routiers permettant
d'atteindre, via b2 boulevard periphérique, 'autorouta de
Paris, Marseille, Genéve, et les aéroports...
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