INVESTISSEMENT

.

4 moitié prix!

Exemple de programme proposé par Perl; le Plaza & Chatillon. Pour

un démembrement de 20 ans, le prix de vente moyen en nue-propriélé
ressor & 1700€ par m2, soit 47% du prix du marché estimé 3 3620€.

riginale, l'offre de la so-

ciété Perl consiste pour

lIinvestisseur a n"acheter
que la nue-propriété d'un
bien neuf. Lusufruit est acquis
par une société d'HLM ou,
plus souvent, par un organis-
me du 1% patronal afin de
loger des salariés de grandes
entreprises. En 2003, pas
moins de 150 ventes ont ainsi
été conclues. Forts d'une
vingtaine de programmes en
préparation, les promoteurs
prévoient d'en réaliser 300 dans
les 15 mois a venir, Il est vrai

que la formule ne manque pas
d’atouts, d’autant que les im-
meubles sont de bonne quali-
té et bien situés, en proche
banlieue parisienne.

Il faut toutefois se montrer pa-
tient, car le démembrement de
propriéte est prévu pour durer
entre quinze et vingt ans, se-
lon les programmes. Pendant
ce temps, le nu-propriétaire ne
percoit aucun revenu. En re-
vanche, il n'a pas le moindre
souci de gestion, n'encourt au-
cun risque locatif et ne sup-
porte aucune charge. «Méme

la taxe fonciére ef les gros tra-
vauy sont contractuellement
supportés par luswfiuitiers, pré-
cise Frédéric Goulet, I'un des
fondateurs de Perl.

Mieux encore, l'opération peut
générer de substantielles éco-
nomies d'impots si l'investis-
seur possede déja des biens
loués. En achetant la nue-pro-
priété a crédit, il peut, en effet,
déduire les intéréts d'emprunt
de ses revenus fonciers. Et rien
a craindre du coté de I'impét
de solidarité sur la fortune,
puisgue les biens démembrés
sont, en principe, taxes entre
les mains des usufruitiers.

Au terme, ['investisseur peut
narder ou vendre son bien

Au terme du démembrement,
l"usufruit cesse automatique-
ment. Le nu-propriétaire se re-
trouve avec la pleine propriété
du bien, sans avoir ni forma-
lités a accomplir, ni droits a
payer. A sa convenance, il peut
alors conserver le bien ou le
vendre. En le cédant, il a toutes
les chances de réaliser une
belle plusvalue, exonérée d'im-
pot si lacquisition de la nue-
propriété remonte a plus de
quinze ans. En le conservant,
il peut soit le maintenir en lo-
cation et percevoir les lovers,
soit le récupérer pour I'habi-
ter, Attention ! Pour que cet-
te derniere possibilité soit
réelle, mieux vaut exiger, dés
le départ, que I'usufruitier
prenne l'engagement de relo-
ger le locataire a la fin du dé-
membrement. [ |



